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Madame,

Sulle au coumer en dateé du 21 juin demier, présentanl la synlhése el les proposidions de
I'association BVC, pour & fulur aménagement du quadier du Coteau - Malassis. Ia Ville 8 souhailé
OFgariser une renconire avec les membres de volre association

Cette reunion s'est lenue le 30 novembre demier a Mhatel de ville, en présence des services el de
M. Boiteux, Commissaire enquéleur en charge de 'enguéte publique du PLU.

Je vous adresse ainsi les eléments de réflexion en réponse 4 vos propositions el observalions
conlenues dans volre document, faisant I'objel d'échanges lors de notre réunion

Volre coumier fait suile & |a réunion publique du 13 juin, convianl les habitanls des quariiers
Coleau - Malassis pour 1a présentation du projel de PLU. Lors de cette réumion, comme vous e
Soulignez, en raison du climat difficile provoqué par cenains rverains, la Municpalité n'a pu aller jusgu'au
bout de lexposé el n°a pas pu présemder les objectls du projel d'ameénagement propasé pour o Quarier.

Alors qu'on pouvail craindre une ruplure de dialogue, je suls rassuré par volre posilion d'ouverure
exprimee dans volre coumier ef lors de nolre rencontre. Je vous remercie d'avair acceplé cetle nouvelle
FEunIDn qui @ pamis de pouvoir reprendre ensemble ke il des discussions. Ainsi en toule Iranspanence,
nous avons pu rappeler, & |a fois les objectils poursuivis par la Ville, ainsi que voire position, en
m'aulonsant @ répondre plus sereinemeant, d l'ensemble des remarques soubgnées par volre analyse.

En effel. j& tenais a souligner loul lintérét que je porte @ la continuilé e & la poursuile de la
concenation, engagée da longue dale avec les habitants de ce quarier comme pour lous ceux de |a Ville,
nolamment dans le cadre deé la mission gui m'a 81é confiée par I'équipe municipale, pour I'élaboration de
i projel

Au cours de nolre réncontre, |'ai tenu ainsl @ rappeler combien les échanges avec les Mverains anl
permis de conlribuer aclivemen! aux éludes préalables &1 nolamment & la reconnaissance des
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Ainsi, c'est avec |a plus grande atleéntion que j'ai prs connaissance du coumer, el de vos
propositions. J'ai pris le temps d'analyser ces documents en collaboration avec les services muniGpaux,
eu égard au travail que cela représente.

L' de la rone

Toul d'abord, je tiens & rappeler que les propositions d'aménagement du Coleau ne sonl qu'au
stade du pré programme el du les! de capacité. La planche graphique exposée lors de I'engu Ble publique
du Plan Local d'Urbanisme, rend probablement difficile ia lecture des schémas pour le public.

Le pré programme est &labli sur la base d'environ 210 logements sur les secteurs 1, 1bis et 2
Deux scénarios envisagent les implantations possibles de I'Elablissement Hospitalier pour I'accueil des
Personnes Agées Dépendantes (EHPAD). Les schémas renden! compte de la possibilté dintégrer, sans
bouleversement du quariier, les fulurs logemenis sur les lemrains libres de la ville, en ménageant une
grande pariie des lemrains pour les cheminements piélons, les jardins publics et privés, confortan! ginsi le
réseau des senles qui découperont les ilols de construction.

Rappelons que |a trame verte el les senles font partie d'un ensemble vern connectant tous les
quartiers, en ciblant des lieux majeurs, comme ke Parc des Lilas, les berges de Seine, ...

Par ailleurs, le projet et le programme pourronl inlégrer toute activite, nolamment (es COMMEerces
de proximité donl le quariiar a bien besoin.

Les études menées par le cabinet Lapalu montrent, dans le respect des orientations travaillées en
concefalion avec vous, que la totalité de la zone NA & un polentiel de constructibilité d'environ 450
logements comprenant les 210 logements des secteurs 1, 1bis el 2. La lolalilé de la zone NA couvrant
une superficie de 12 ha environ, cela corespond & une densité moyenne de moins de 40 logemenis a
I'hectare, ce qui ne nous apparail pas exagérnd,

Des évolutions de programmation sont attondues, on ovangant de maniere plus détaillée dans le
projet. Par exemple, les éludes récentes montrent une possibilité de diminution de I'empnise de 'EHPAD,
coniribuant ainsi & la recherche du meilleur équilibre du programme de constructions et ::l&s @5paces
verls

Nous pourrions ainsi réfléchir dans ce cadre, a l'adaptation de vos suggestions el propositions qui
onl relenu notre attention. Par exemple, la déclinaison des jardins & mellre en ceuvre pourrail comporter
la thématique paysagére de vergers ou de vignes et jardins « sauvages ».

Le Projet de Cité-Jardins

Les éludes, auxquelles nous souhallons continuer 4 associer les Vilriols el leurs associations,
seronl poursuivies a travers I'élaboration du cahier des charges qui doil conduire vers I'aménagemaeant
d'un projet type « cité-jardins confemporaine », ambition d'un projet novateur répondant, de maniére
oplimale, aux crléres de haute qualilé environnementale el archilecturale.

Ce concepl propose une composition d'espaces publics résidentiels, la construction de petils
immeubles collectifs, de maisons de ville groupées, inlégrés & loute une déclinaison d'espaces vens
publics el privés : jardins privalifs, jardins communautaires, jardins familiaux, squares, ... Un paysagiste
pourra étre associé aux études. .

Tous les critéres qualitatils pour ce lype d'aménagement sonl contenus dans Fétude de I'agence
LAPALU el confoneés par le PLLU.

Ce concept, aujourd’hui ancien, demande loulefois d'étre adapté au conlexte actuel, au site el aux
critéres de qualités souhaités.



Par définition, la cité-jardins pourrait constituer la meilleure réponse pour uné composilion
architecturale, urbaine et paysagére d'un programme de logements, aclivités, équipements, assurant un
bon équilibrage des espaces batis et non bitis, en respectant la proportion de B0% minimum pour lés
espaces libres. La conceplion d'ensemble doil valorser une architecture intégrée a la fois au paysage
existant, ainsi qu'aux nouveaux espaces publics el privés de qualité, desservis par un reseau de
dessertes publigues el privées. Les squares, les jardins prives ou communautaires sonl inlégrés a la
conceplion d'ensemble,

Ce modéle d'urbanisalion peul répondre & la demande de densité mailrsée, de forie valeur
ajoulée en maliére archileciurale el environnementale. L'adaptation aux nouvelles contrainles de
divaloppemen! durable poul étre facilement prise en comple, notamment au travers des crtéres HOE,
Haule qualilé Envirennementale,

Le traitement qualitatif des espaces publics et |a trame verte

Il faul rappeler que la Ville s'angage dans une démarche de projel qualitatif, dont la mise en cEuvie
devra monirer la valorsation de l'existant el de 'environnement, ripondre aux besoins actuels el fulurs,

prévoir I'entretien, la pérennité el le développement durable des espaces mis 4 disposition des habitants
aciudls & Tulurs.

Aussi, dés I'élaboration du PLU, la Ville s'est préoccupée de la conservation des sentes qui onl ete
imégrées dans le schéma élargi de Trame Verle, au niveau de 'echelle de son lemiloire, puls dépassant
les limiles Communales, des raccordemenis aux schémas dépariementaux el régionaux. On peul
retrouver ces propositions dans les documents du PLU soumis actuellement a | concertation

Le projel de réduclion massive des empnses d'élargissement des sentes du Coleau (de 8 m au
POS & 3,50 m en général au PLU) pour privilégier les medes doux de déplacements a pour effel direct de
diminuer de 40 % l'impact sur les propriélés fonciéres,

Le projet d'aménagement prévoil des squares, des mails et venelles 3 requalifier ou & créer. A
proximité, on peut noler I'offre de nouveaux squares é créer, comme par exemple dans la ZAC Concorde
Stalingrad, ou plusieurs espaces publics seront aménageés, facilement accessibles depuis g Coleau, ou
bien sur le sile du groupe scolaire Marcel Cachin / collége Jean Pemin, terrain dit des Cléveaux pour un
futur aménagement public.

Je vous propose de reprendre ce Iravail de réflexion courant 2006, qui pourrail élre appuyé par
une équipe de paysagistes. La réflexion sur la création de nouveaux espaces vens (jardins « Sauvages »,
jardins familiaux, prairies de jeux, etc.,._.) inlégrerait naturellement les propriétés fonciéres de la Ville non
concemées par les projels de construclions des secteurs 1, 1bis el 2 de la zone NA

La proximité du Parc des Lilas, espace verl de 100 ha enviren, en cours d'aménagement par le
Conseil Général, sera renforcée par un sysiéme de desseries douces el de meilleure visibiliné.

Ainsi, le projet d'aménagement prévoil des aménagements de voines, réseaux, sentes, trofoirs el
slalionnements, sans réinvenler un nouveau systeme de desserle, mais en prenant en comple
lexemplarité, la spécificilé et la qualilé du fonctionnement du guartier, lout en en prévoyan! une meilleure
diffusion du trafic

Il est rappelé qu'aucune voie traversante nouvelle, de lien direct entre la RN 7 et la RN 305
ne SEra créle, j@ m'y engage personnellement.

FPour tout projet de modification de \mirin: une concertation avec I'ensemble des riverains
sera organisée préalablement selon la méthode éprouvée par la municipalité sur 'ensemble du
territoire communal



Sur la guestion du prolongement de la rue Beethoven . cette wvole esi hors du pénmetre
d'amenagement, el qu'a ce titre, i ne consiiue pas un préalable & l'urbanisation des sacteurs 1 & 2 du
Coteau. Un phasage d'aménagemen! progressif des voies sera étudié pour un meilleur fonclionnement
global.

Comme pour toul projel de voire, je le répéte & nouveau, cela fera I'objel d'une conceration
préalable avec les rverains. L'équipe municipale de Vitry-sur-Seine n'a pas coulume de passer ses
prajets « en force », notre meéthode &tant la conceration.

Par ailleurs, une réflexion est engagée pour I'adaptation et la facilitation d'acceés aux transpors en
commun exislants el en projel, tel que fe fulur iramway de la RNT.

Fropositions des nouvelies régles dans ke PLU

Enfin, jai entendu vos objections concemant les rsques de densification conséquentes aux
nouvelles régles envisagées, notamment la nouvelle valeur du COS & les épannelages porés
respeciivernent 4 0.8 et R+3.

Comme j'ai eu 'occasion de le souligner, il 5'agit de propositions poriées au projet de PLL el du
futur amenagement, qui au terme de lenquéte publique et au regard de 'ensemble des remangues
pourront évoluer dans la version finale du PLU qui sera discutée au saein de éguipe municipale et
soumise au vole du Conseil.

Comme vous pouvez le constaler, la Municipalité prend & coeur la redynamisation el la valorisation
de ce terrmioire particulier, towl en préservant et en valorisant son identité spécifiqgue qui constitue un atout
o de Vilry-sur-Seine, J'espeére que nos echanges vous rassureront sur ce point,

Les services el mol-méme resions & volre écoule, dans le cadre de prochaines renconires,

toujours animées par la volonté de vous écouter afin de réussir ensemble ce projet d'aménagemant
nECeEssaing,

L'urbanisme est & |a fois une affaire de projels el de bon sens, je peEnNse QUE NOUS N'EN MENQUONS
pas, ni les uns, ni les autres.

Je vous prie d'agréer, chére Madame, 'expression de mes santimenis les meilleurs,




