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La Nationale 305 : un axe qui porte
des enjeux d’agglomération.
Un secteur de frange limité a I'Est par
les rues Auber et Lagaisse dont I'évo-
lution apparait étroitement liée au sta-
tut d'axe urbain de la nationale.

“Le coteau” .

Une vocation principale d’habi- = &%’

tat dont l'identité se référe a
celle du quartier / jardin

e

in de Saq

1 e
L'avenue Moulin de Saquet :
une coupure physique assurant un
trafic de transit et traversant le tissu
résidentiel du coteau.

oul

‘e = e 5 | ¥
. w o l
|




1 - Grandes vocations

ENJEUX ET OBJECTIFS
- La notion de centralité et de services publics

- Un programme d’habitat allliant le respect l'identité urbaine du quartier, le main-
tient de la diversité (sociale, architecturale), la réponse aux besoins de la ville

- Organisation de la circulation et du stationnement, en prenant en compte les
modes alternatifs

- Aménagement de I'espace public
- Amélioration de 'assainissement

- Commerce de proximité: accessibilité ou présence?

FRANGES DE LA RN 305

LE COTEAU

L’AVENUE DE MOULIN SAQUET

QUARTIER COTEAU MALASSIS M.LAPALU Paysagiste - Urbaniste
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Une promenade publique qui s’inscrit &

I'échelle de la communne, accompagnant la
topographie du coteau et assurant la liaison
entre les principaux parcs publics de la ville.
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UN ESPACE DE LIAISON A LUECHELLE DE LA VILLE ORIE



2 - Orientations générales
2.1 - Structuration des espaces publics et équipements

- Un espace de liaison, fédérateur et structu-
i rant a I'echelle du quartier, reliant les princi-
paux équipements et ‘lieux de vie’, porteur
>z , 3 de nouveaux projets. Cet espace de liaison

est traité sur le théme de la promenade plan-
tée.
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1 - Orientations générales
2.1 - Structuration des espaces publics et équipements
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1 - Orientations générales

2.1 - Structuration des espaces publics et équipements

Vole de promenade plantée
sur gabarit moyen (12 m)
Vole double sens devient vole sens unigue

Hypothése sans stationnement

Hypothese avec stationnement

Voie de gabarit moyen 10 a 12m

14m Hypothése avec voies centrales

La promenade longe de I’habitat collectif

Hypothese le long d'un jardin de proximité

La promenade longe des espaces publics

QUARTIER COTEAU MALASSIS M.LAPALU Paysagiste - Urbaniste
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1 - Orientations générales

2.2 - Structuration des déplacements : automobiles

a sens unique

\ XS

S \Woie de desserte du quartier
AN

> \Woie de transit
N (N305 - N7 - Moulin Saquet
R
\ _E_»\\Vole de distribution du quartier
N
N\ *
‘\\\
Y
\N

Exemple de mise en sens unique
L
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1 - Principe d’un quadrillage du quartier par quatre voies sur
lesquelles la sécurité et la continuité des cheminements piétons
font I'objet d’'une attention et d’'aménagements particuliers.

Principaux axes piétons  C



1 - Orientations générales

1.2 - Structuration des déplacements : piétons et cycles

i Voie de transit
‘ £ N305 - N7 - Moulin Saquet
£
: ‘,.r' : \\ i s Pl
*% e 7 -"\_‘ N ).?(dl lxi

‘Vole de desserte du quartier

es piétons majeurs

‘Voie piétonne et de desserte
[\ " \)a créer pour permettre une
continuité piétonne dans le

" QUARTIER COTEAU MALASSIS M.LAPALU Paysagiste - Urbaniste
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Principe de séparation des flux : voitures / piétons / cycles

Traitement d'un carrefour
1 - Coupe sur rue

Exemple : Traitement securisé d'un carrefour

Exemples

ORIENTATIO



1 - Orientations générales

1.2 - Structuration des déplacements : piétons et cycles

1 - Amélioration de la sécurité des piétons sur I'ensemble des
autres voies.

2 - Sécurisation des carrefours.

: QUARTIER COTEAU MALASSIS M.LAPALU Paysagiste - Urbaniste
ocument de travail Aout 2002 -, mune de Vitry sur Seine £ HULLIARD Architecte - Urbaniste 9
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Stationnement longitudinal planté le long de la voie

KRR T

Parking de proximité sur petite parcelle
Stationnement transversal planté

sParking de proximitésur petite parcelle
Stationnement transversal sous pergola
avec jardin de proximité

Exemple d’organisation des stationnements ORIENT/



1 - Orientations générales

1.2 - Structuration des déplacements : piétons et cycles

1 - Obligation du stationnement sur la parcelle pour toutes construc-
tions nouvelles

2 - Délimitation précise des stationnements autorisés lors de tout
réaménagement de voies

. QUARTIER COTEAU MALASSIS M.LAPALU Paysagiste - Urbaniste
- Document de travail Aout 2002 Commune de Vitry sur Seine F. HULLIARD Architecte - Urbaniste 10
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Rue avec continuité batie mais alignement variable
Définition de marges de recul ou d'alignement
Définition de hauteurs constructibles

Lrres of 1Um Ll et lum

marpe de recul emprme publge:  mame dereoul
Rrdn pwald prdn praabd

Exemple d’organisation de rues ORIENTATIONS - Document de travail Aout 2002



1 - Orientations générales

1.3 Structuration de 'habitat

- Maintien d’'une marge de recul variable de 5 a 10m
développant des espaces de jardins avant ou arriere.

- Continuité batie a conforter.

- 2002 QUARTIER COTEALU MALASSIS M.LAPALU Paysagiste - Urbaniste 11
. Commune de Vitry sur Seine F HULLIARD Architecte - Urbaniste
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- Alignem

- Place ré

Rue avec continuité et alignement bati

Définition de marges de recul ou d’alignement
Définition de hauteurs constructibles

ANl a |:mhli-.|:'|-:!

Exemple d’organisation de rues ORIENTATIONS - Document de travail Aout 2002



1 - Orientations générales

1.3 Structuration de I'habitat

- Alignement systematique des constructions sur la voirie.

- Place réduite du veégeétal sur les espaces publics.

QUARTIER COTEAU MALASSIS M.LAPALU Paysagiste - Urbaniste
Aout 2002 Commune de Viftry sur Seine F. HULLIARD Architecte - Urbaniste 12
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- Mai
- Imp

Rue avec discontinuité batie et alignement variable
Définition de marges de recul ou d’alignement
Définition de hauteurs constructibles

Lot ok 1l FolmS Wl 1M
| |
riiane e revul wirgrive pubiyue  roearge de ecud
jandirn prredil jandin precalil

Exemple d’organisation de rues ORIENTATIONS - Document de travail Aout



1 - Orientations générales

1.3 Structuration de "'habitat

- Maintien d'une marge de reculde 5 a 10m.
- Implantation libre sur le reste de la parcelle.

QUARTIER COTEAU MALASSIS M. LAPALL Paysagiste - Urbaniste
Aout 2002 Commune de Vitry sur Seine F HULLIARD Architecte - Urbaniste 13
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intermédiaire :

lv_l

sEpessesss sl lASE IS EEREERE IEEAw

Mode d’organisation avec espace intermédiaire et
stationnement perpendiculaire a une voie

Stat Voie : Stat Espace intermédiaire

Exemple d’organisation d’ilot ORIEI



1 - Orientations générales
1.3 Structuration de I’habitat

Espace intermédiaire Viode nouvelle

- La voie transversale permet d’'accéder aux stationnements puis aux
habitations.

- Les nouvelles constructions contigués sont alignees sur les voies.

- L'espace public donne directement sur une voie existante.

- Les stationnements de part et d’autre de la venelle ont un statut public

ou privatif.

. . QUARTIER COTEAU MALASSIS M.LAPALU Paysagiste - Urbaniste
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Constitution d’un espace intermédiaire au droit d’un carre-
four

|Espace intermédiaire Hab collectif

Exemple d’organisation d’ilot ORIE



1 - Orientations générales

1.3 Structuration de I’habitat
Espace intermédiaire Logements colleclifs

- Constitution d’'un espace intermédiaire au droit d'un carrefour de voie de distri-
bution.
- Identification de I'espace crée par des batiments de logements formant place.

. QUARTIER COTEAU MALASSIS M.LAPALU P Iste - Urbaniste
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Constitution d’un espace intermeéediaire assurant la
liaison entre deux carrefours

Espace intermédiaire IHab collectif

Exemple d’organisation d’ilot



1 - Orientations générales
1.3 Structuration de I’habitat

- Constitution d’un espace public assurant la liaison entre deux carrefours.
- Identification de I'espace crée par des batiments de logements.

. . QUARTIER COTEAU MALASSIS M.LAPALU Paysagiste - Urbaniste
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Une contre allée piétonne et cycles sécurisée.
Une promenade plantée aux dimensions géné-
reuses.

Un trottoir piéton et une contre allée cycles.
Utilisation de la haie taillée comme limite.
Des stationnements plantés |le long de la voie
principale.

Une voie de desserte automobile ayant un carac- Une voie de desserte mixte sans limite voiture /

tere de promenade piétonne.

piéetons / cycles.

Les plantations et le mobilier servent de limite a la Un traitement au sol de qualité.

bande roulante.

Aucune plantations sur I'espace public mais des
jardins privatifs qui participent a I'ambiance de la
rue malgré des limites fortes (murs).

Références : Voies et stationnements Ol



1 - Orientations générales

1.4 Typologie d’aménagement, identité des espaces

Une desserte viaire pour les habitations (contre Un cheminement mixte servant de desserte des
allée). habitations.

Une liaison piétonne sécurisée. Des stationnements organisés en poche le long
Des espaces libres de dimension importante don- de la voie.

nent a la facade batie, une devanture verte inte- Un cheminement piéton étroit ouvert sur les jar-
ressante. dins privatifs.

Une liaison piétonne au carrefour d’'une voie auto-
mobile.

Une liaison piétonne mixte servant de desserte
des habitations (bornes amovibles).

Un traitement au sol simple mais de qualité.

Un traitement végétal de chaque cété.

Traitement d'une intersection d'une voie pietonne
avec une voie de desserte.

Une traversée piétonne signifiée et repérable par
I'automobiliste.

; QUARTIER COTEAU MALASSIS M.LAPALU Paysagiste - Urbaniste
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Un jardin de proximité le long de la voie. Un jardin de proximité le long de la voie.
Une liaison transversale a travers le jardin. Un lieu d'arrét le long du parcours.
Un respiration au niveau du trottoir.

Un jardin en coeur d'ilot ouvert sur les facades Des jardins familiaux reconstitués a l'intérieur du
arriéres des habitations. tissu urbain.

Un espace non bati et aéré a l'intérieur d'un tissu Des lieux privés, déconnectés des habitations, lar-
urbain. gement ouverts sur I'espace public.

Références : Espaces publics et jardins de différentes échelles



1 - Orientations générales

1.4 Typologie d’aménagement, identité des espaces

Un jardin de proximité au carrefour de deux voies. Une place de petite taille dans une zone d'habitat.
Un lieu d'arrét et d'amusement. Un espace en retrait de la voie, ouvert sur la rue.
Une ambiance chaleureuse et colorée. Un lieu de rencontre et de repos.

Des jardins familiaux ouverts sur I'espac public
et les habitations.
Des lieux privilégiée pour le contact social.

Des espaces publics de petites dimensions.
Un vocabulaire intimiste et des limites plus fortes.

; QUARTIER COTEAU MALASSIS M.LAPALU Paysagiste - Urbaniste
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Une organisation du bati autour de voies de desserte a I'échelle du quartier.

Un véritable “rue” ol le piéton et le végétal ont leur place.

Des constructions en décrochées suivant le sens
de la pente.

Des coeur d'ilots verts parralléles a la pentes.
Des constructions de type maisons de ville.

Des cheminements pietons a 'arriere des habita-
tions.

Des liaisons continues et confortables qui servent
a la fois de voie piétonne et de jardin de proximite
(liaisons longitudinales).

Références : Organisation du bati OF



1 - Orientations générales

1.4 Typologie d’aménagement, identité des espaces

Une organisation du béati autour de voies de des- Un rapport trés étroit entre le bati et le végétal.

serte a I'échelle du quartier. Des espaces de jeux libres pour les enfants.
Des espaces de proximité ouvert sur la rue.

Pl Pl o
SRE

Des cheminement pietons a l'arriére des habita- Des cheminements en pieds des habitations a
tions. l'intérieur du domaine prive.
Des ambiances plus intimistes. Des trages pas forcement linéaires.

Des sections pietons plus courtes (transversales).

, . QUARTIER COTEAU MALASSIS M.LAPALU Paysagiste - Urbaniste
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Une situation en pente ouvert sur la ville. Des fagades ouvertes sur la ville.
Une architecture basse... des toits terrasses per- Des facades baties végétalisées et intégrées au
mettant de conserver les vues. site.

o

Utilisation de matériaux qui s'integrent facilement Une architecture privilégiant les terrasses exte-

a I'environnement végétal proche... le verre et le rieures (qualité de vie renforcée).
bois

Références : Typologies architecturales Ol



1 - Orientations générales

1.4 Typologie d’aménagement, identité des espaces

Des fagades baties végétalisées et intégrées au Des constructions basses (R+1 - R+2).
site. Des jardins en pieds de batiments.
Importance des coeurs d'ilots.

Une extension en bois d'un batiment existant. Une architecture de qualité et discréte.
3 . QUARTIER COTEAU MALASSIS M.LAPALU Paysagiste - Urbaniste
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Reéalisation d'un espace public en vis-a-vis de
¥la rue du Génie et accompagnant une nouvel-
le voie (dlstrlbutlon ou desserte)

\"

Logements individuels

Espace public + logements collectifs

" Acceés
SEnEEEEn Voie de distribution existante / projetée
s Voie de desserte existante / projetée
Venelle piétonne existante / projetée

| L 11 Jardins familiaux

Exemple d’urbanisation et de desserte : Hypothése 1 ORIENTATIONS



2. Orientations particuliéres
2.1 Zoom sur la zone NA
' Secteur d' aménagement d'espaces publics et

: '*‘“aque Jogements collectifs
Wik .

iq.Jardlm-; familiaux accomf}agnent e ge desserte en penpherle
¥4 A\ les venelles dans la traversée ) ~ d'un espace public de proximite
~#  Mdu tissu résidentiel
N o R g
NTATIONS - Document de travail Aout 2002 SearTok COTEA MALASSIS . o = BN g
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Réalisation d'un espace
public en coeur de I'llot -

—

il

=mopm Voie de distribution existante / projetée

e Jardins familiaux

Logements individuels

Espace public

Accés

Voie de desserte existante / projetée

Venelle piétonne existante / projetée

du tiss

Exemple d’urbanisation et de desserte : Hypothése 2 ORIENTATIONS - Doc



2. Orientations particuliéres

2.1 Zoom sur la zone NA

o, R - Secteur d'aménagement
: aﬂ d'espaces publics et de
logements collactjfs

jl':_i géﬁ;" J = . = il .!|Ilul"Ih

ﬁgJardms famllléux accompagnent ; VOie de desserte en périphérie
les venelles dans la traversée : ~d’'un espace public de proximite
du tissu résidentiel

v QUARTIER COTEAU MALASSIS M.LAPALU Paysagiste - Urbaniste
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- (ogements individuels

l | Espace public

&~ JAcces

sy VOie de distribution existante / projetée
memwmmew  Voie de desserte existante / projetée
=+ . Venelle piétonne existante / projetée

Jardins familiaux

de la voie de desserte

Exemple d'urbanisation et de desserte : Hypothése 3 ORIENTATIONS - [



2. Orientations particuliéres

2.1 Zoom sur la zone NA

- Secteur d'aménagement
*1 d’espaces publics et de
Iogements collectifs

"ﬁJardms familiaux accompagnent %" “Voie de desserte en pénphene d'un
les venelles dans la traversée | espace public de proximité
du tissu résidentiel

~ . QUARTIER COTEAU MALASSIS M.LAPALL Paysagiste - Urbaniste



- ILogements individuels

E |Espace public

& IAccés
==mmm 'Voie de distribution existante / projetée

==mEs '\oie de desserte existante / projetée

s s+ 'Venelle pietonne existante / projetée

- Jardins familiaux

‘0' P

Exemple d’urbanisation et desserte : Hypothése 4 ORIENTATI(



2. Orientations particuliéres

2.1 Zoom sur la zone NA

~ Secteur d'aménagement
, d'espaces publics et de

PRI T G ‘: : /- \&La voie irrigue e'tlirh'ite‘l"espace

'~. «Jardins familiaux accompagnent "~ public central
lles venelles dans la traversée '
tdu tissu résidentiel

. QUARTIER COTEAU MALASSIS M.LAPALU P iste - Urbaniste
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